Zatacznik nr 3

do ogloszenia przetargu

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

Zawarta wdniu .........ooiiiiii w Wabrzeznie pomiedzy:

Wabrzeskim Domem Kultury, ul. Wolnosci 47, 87-200 Wabrzezno, NIP: 878-000-63-75
REGON: 000 284 753, reprezentowanym przez Dyrektora Sylwi¢ Rzeczewska,
przy kontrasygnacie Gléwnego Ksiegowego Malgorzaty Tryczak.

Zwanej dalej ,,Wydzierzawiajagcym” lub ,,WDK”

(Imig i nazwisko, adres)

Prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza:

(Nazwa firmy, NIP, REGON)

Zwanym dalej Dzierzawca,

o tresci nastepujace;j:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe przyczepg¢ gastronomiczng, znajdujgca
si¢ na terenie Podzamcza (plaza) wraz z cze$cia dziatki ewidencyjnej nr 276/4 o powierzchni
57,6 m 2 potozonej w obrgbie 2 miasta Wabrzezna nad jeziorem Zamkowym, zapisanej
w ksigdze wieczystej KW nr TO1W/00000491/0, na ktorej zlokalizowana jest przyczepa.

2. Lokalizacja przedmiotu dzierzawy wskazana jest na mapie stanowigcej Zatacznik nr 1
do umowy, natomiast szczegdtowy opis przedmiotu dzierzawy zawiera Zatacznik nr 2
do umowy.

3. Dzierzawca na przedmiocie dzierzawy jest zobowigzany prowadzi¢ wylacznie dzialalnos¢

gastronomiczng.



§2

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze opisane w §1:

1) nieruchomo$¢ (cze$¢ dziatki) stanowi wilasnos¢ Gminy Miasto Wabrzezno i zostata mu
przekazana w uzyczenie na czas nieoznaczony, na podstawie umowy uzyczenia
z dnia 1 kwietnia 2009 r.;

2) przyczepa gastronomiczna stanowi wtasno$¢ Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest w stanie przydatnym
do umoéwionego uzytku zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczeg6lnosci przepisami

prawa budowlanego.

§3
Dzierzawca o$wiadcza, ze przyjmuje przedmiot dzierzawy w dzierzawe¢ na podstawie
Protokotu zdawczo — odbiorczego, okreslajacego stan techniczny dzierzawionej
nieruchomo$ci oraz przyczepy 1 zobowigzuje si¢ prowadzi¢ na niej dziatalno$¢
gastronomiczna.
Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie
wnosi do niego zastrzezen.

Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi zalacznik nr 3 niniejszej umowy.

§4

Na Dzierzawcy spoczywaja nastepujace obowigzki:
1) ponoszenia wszelkich kosztéw medidéw (woda, energia elektryczna) niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania przyczepy, kosztéw wywozu nieczystosci oraz opflat
z tytutu ewentualnych zobowigzan wobec ZAiKS i STOART;
2) przestrzeganie przepisOw dotyczacych bezpieczenstwa osob, b.h.p., ochrony p-poz.,
3) dozor wszelkiego mienia w przedmiocie dzierzawy i zabezpieczenie przed kradzieza
1 dewastacja,
4) utrzymywanie przedmiotu dzierzawy w stanie nie budzacym zastrzezen, w tym:

a) natychmiastowe usuwanie zniszczen i1 szkdd powstatych na skutek wandalizmu

1 zglaszanie wszelkich aktow dewastacji Policji,



b) utrzymywanie wydzierzawionego terenu w czystosci.

§5
1. Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty miesiecznego czynszu dzierzawnego w wysokosci

....................................... ztotych netto + podatek VAT 23%,

2. Czynsz dzierzawny platny bedzie do dnia 10 nastgpnego miesigca na podstawie faktury
wystawione] przez Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca oprocz czynszu jest zobowigzany do regulowania oplat za media tj. energi¢
elektryczng, wode 1 S$cieki oraz oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
na podstawie odrebnych faktur wystawianych przez Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca jest ponadto zobowigzany do regulowania ewentualnych optat na rzecz ZAiKS
1 STOART.

5. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego, poczawszy od 2026 roku, bedzie raz w roku
waloryzowana o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i1 ushug konsumpcyjnych
za rok poprzedni oglaszany przez Prezesa GUS. Zmiana wysoko$ci bedzie nastgpowala
poczawszy od 1 kwietnia danego roku na podstawie pisemnego powiadomienia
przez Wydzierzawiajacego i nie wymaga ona wypowiedzenia dotychczas obowigzujacego

czynszu dzierzawnego.

§6
Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie ma prawa oddania cato$ci lub czgséci

przedmiotu niniejszej umowy w poddzierzawg lub do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j.

§7
1. Dzierzawca ma prawo do dokonywania inwestycji oraz ulepszen dzierzawionego terenu
wylacznie za pisemng zgoda Wydzierzawiajagcego i pod warunkiem, ze planowane
inwestycje 1 ulepszenia bedg zgodne z dokumentacja techniczng dla rozwoju tego terenu
w posiadaniu ktorej jest Gmina Miasto Wabrzezno.
2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do dokonywania naktadéw koniecznych na przedmiot umowy.

Za naklady konieczne uznaje si¢ wydatki niezb¢dne do utrzymania rzeczy w nalezytym



stanie, umozliwiajacym normalne korzystanie z niej. Sa to w szczegodlnosci remonty,
naprawy i konserwacja.

Wydatki  poniesione na naklady konieczne nie beda zwracane Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajgcego.

Jezeli Dzierzawca dokonat inwestycji lub ulepszenia na przedmiocie dzierzawy,
Wydzierzawiajacy po zakonczeniu dzierzawy moze, wedlug swego wyboru, albo zatrzymac
ulepszenia 1 inwestycje za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu,
albo zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego.

Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrdcenia dzierzawionego terenu
oraz przyczepy w stanie niepogorszonym oraz do biezacej likwidacji szkéd powstatych

w okresie dzierzawy na wlasny koszt.

§8
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat—od dnia ..................... r.dodnia.................... r.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uptywem tego okresu za porozumieniem Stron.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego za 3 miesigcznym okresem
wypowiedzenia w przypadku gdy przedmiot dzierzawy stanie si¢ potrzebny Gminie Miasto
Wabrzezno na cele komunalne.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajagcego w trybie natychmiastowym bez
wypowiedzenia w przypadku:
1) nie wywigzywania si¢ Dzierzawcy z obowigzkow okreslonych w §5,
2) nie zawarcia przez Dzierzawceg umow ubezpieczenia okreslonych w §9,

3) zwloki w zaptacie czynszu dzierzawnego za okres ponad 3 miesiecy.

§9
Od chwili objecia przedmiotu dzierzawy (podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego)
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za stan przedmiotu dzierzawy i szkody oraz nastgpstwa
nieszczesliwych wypadkéw pracownikow Dzierzawcy oraz osob trzecich, a takze

zwigzanych z ruchem pojazdow.



2. Dzierzawca ponosi od chwili obj¢cia przedmiotu dzierzawy pelng odpowiedzialno$¢ cywilng
deliktowa i1 kontraktowa wobec 0s6b i mienia znajdujacych si¢ na terenie przedmiotu
dzierzawy.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia na wilasny koszt umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej obejmujacej szkody na mieniu lub osobie wyrzadzone
przez Dzierzawce w zwigzku z dziatalno$cia prowadzong na dzierzawionym terenie
oraz ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych.

4. Dzierzawca jest zobowigzany przedtozy¢ Wydzierzawiajagcemu umowe ubezpieczenia wraz z
optata sktadki w terminie 3 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy. W przypadku umow
ubezpieczenia obowigzujacych na kolejne lata Dzierzawca jest zobowigzany do ich
przedktadania wraz z optatg skladki w terminie 3 dni od dnia uptywu obowigzywania

poprzedniej umowy.

§10
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie spory powstale na tle niniejszej umowy rozstrzygane begda przez Sad wlasciwy dla
Wydzierzawiajacego.
4. Umoweg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

Ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



