UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta wdniu ........oooiiiiiii w Wabrzeznie pomiedzy:

Wabrzeskim Domem Kultury, ul. Wolnos$ci 47, 87-200 Wabrzezno, NIP: 878-000-63-75
REGON: 000 284 753, reprezentowanym przez Dyrektora Sylwi¢ Rzeczewska,
przy kontrasygnacie Gléwnego Ksiegowego Malgorzaty Tryczak.

Zwanej dalej ,,Wynajmujacym” lub ,, WDK”

(Imi¢ i nazwisko, adres)

Prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza:

(Nazwa firmy, NIP, REGON)
Zwanym dalej Najemca,

o tresci nastgpujace;j:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo uzytkowania zabudowanej nieruchomosci,
bedacej wlasnoscia komunalng miasta Wabrzezno, o powierzchni 1,0780 ha, polozonej
w obrebie 2 miasta Wabrzezno przy Jeziorze Zamkowym, obejmujacej cze$¢ dziatki nr 276/4,

zapisane] w KW nr 491, na podstawie umowy uzyczenia z dnia 01.04.2009 r.

2. Przedmiotem umowy jest wynajem czg$ci nieruchomosci przeznaczonej pod prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej w budynku Amfiteatru przy ul. Podzamcze 23, 87-200
Wabrzezno, administrowanego przez Wabrzeski Dom Kultury o tacznej powierzchni uzytkowej

114,03 m?. Wymieniona cz¢$¢ nieruchomosdci sktada si¢ z:

a) powierzchni komercyjnej przeznaczonej do prowadzenia dzialalno$ci wraz z zapleczem
kuchenno-socjalnym oraz sanitarnym o powierzchni 114,03 m? (znajdujgca

si¢ w obiekcie Amfiteatru, dalej zwanym pomieszczeniem A).
3. Najemca wykorzystywal bedzie przedmiot najmu wylacznie do prowadzenia dziatalnosci

gastronomiczne;.

4. Wynajmujacy zezwala na sprzedaz alkoholu na terenie wynajmowanym przez Najemcg.



10.

Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z optatami ZAiKS
(Zwigzek Autoréw 1 Kompozytorow Scenicznych) wynikajacych z korzystania z muzyki
oraz innych utwordéw objetych ochrong praw autorskich na terenie wynajmowanego lokalu.
Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia stosownej umowy z ZAiKS oraz do terminowego
regulowania nalezno$ci wynikajacych z tej umowy. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek roszczenia zwigzane z naruszeniem praw autorskich
wynikajacych z dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce.

Wynajmujagcy we wilasnym zakresie ponosi optaty z tytulu ZAiKS za organizowane
przez siebie wydarzenia.

Wynajmujacy udostepnia bezptatnie Najemcy powierzchni¢ tarasu przy Amfiteatrze
dla prowadzonej przez Najemce¢ dzialalno$ci. Zasady wudostgpniania oraz korzystania
z tarasu zostaly zawarte w §6 niniejszej umowy.

Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnajagé¢ ani w inny sposob udostepniaé
na rzecz osob trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.

Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w przeciggu 14 dni od daty podpisania umowy.

Rozpoczecie dzialalno$ci gastronomicznej na terenie lokalu A nastagpi nie pdzniej,
Mzdo ...coovvveeniinnn.n. Powyzszy czas ustala si¢ na wykonanie przygotowania i aranzacji lokalu

pod ww. dziatalnos¢.

§2
Ustala si¢ miesigczny czynsz za przedmiot umowy, opisany w §1 w wysokosci:

...................... zltotych metto (slownie: ... ),

powiekszony o stawke podatku VAT.

Zaptata czynszu na rzecz Wynajmujacego odbywac si¢ bedzie przelewem, na podstawie faktury

VAT, wystawionej przez Wynajmujgcego do ostatniego dnia kazdego miesigca.

Termin ptatnosci faktury wynosi¢ bedzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez jego podpisu

oraz przekazywania faktur droga mailowa na adres:



Strony ustalajg nastepujacy adres Najemcy do korespondencji pocztowe;:

W przypadku opdznienia w platnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Strony postanawiaja, ze data spelnienia §wiadczenia pienieznego przez Najemce jest data
wptywu przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Za niepelny miesigc najmu Wynajmujacemu nalezy si¢ wynagrodzenie proporcjonalne

do okresu faktycznego najmu w danym miesigcu.

§3
Oprdcz czynszu wymienionego w §2 Najemca bedzie pokrywat koszty zwigzane z eksploatacja
przedmiotu najmu.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia wywozu nieczysto$ci z wynajmowanego lokalu
na podstawie podpisanej umowy z firmg zajmujaca si¢ gospodarka odpadami. Wynajmujacy
dokonuje wszelkich formalno$ci zwigzanych z deklaracja na wywo6z odpadoéw. Najemca jest
zobowigzany do zglaszania Wynajmujgcemu swoich potrzeb dotyczacych wywozu nieczystosci
z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem. Wynajmujacy bedzie rozliczal Najemce za wywoz
nieczysto$ci na podstawie zgloszonych przez niego potrzeb oraz faktycznie poniesionych
kosztéw. Nota ksiggowa za wywoz odpadéw bedzie wystawiana Najemcy raz w miesigcu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek dodatkowe koszty wynikajace
z nieterminowego zgtoszenia potrzeb przez Najemce.
Oplaty za energi¢ elektryczng, wode (zuzycie i dystrybucja) naliczane beda zgodnie
ze wskazaniami podlicznikow pradu 1 wody po aktualnych stawkach wskazanych w fakturach
Wynajmujacego za ww. media.
Zaptata kosztow wskazanych w §3 ust. 2 1 3 odbywac si¢ bedzie na koniec kazdego okresu

rozliczeniowego wraz z naliczeniem czynszu.

Termin platnosci wynosi¢ bedzie do 14 dni od daty wystawienia odpowiedniego dokumentu
(faktura, nota ksiggowa), przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Najemca w sytuacji powstania obowigzku ponoszenia optat czy podatkow z tytutu zawarcia
niniejszej umowy, bedzie zobowigzany do ich ponoszenia.

Najemca jest rowniez odpowiedzialny za zatatwienie wszelkich formalno$ci prawnych, w tym

uzyskanie wymaganych zgoéd 1 pozwolen zwigzanych z rozpoczeciem dziatalnosci



w wynajmowanym lokalu, oraz pokrycie zwigzanych z tym kosztow. Najemca bedzie
informowal Wynajmujacego o stanie sprawy, aby ten mogt w razie potrzeby podja¢ kroki

w celu ochrony swoich interesow.

Najemca jest zobowigzany do posiadania aktualnej 1 optaconej polisy ubezpieczeniowej, ktora
obejmuje szkody na mieniu lub osobie wyrzadzone przez Najemce w zwigzku z dzialalnoscia
prowadzong na wynajmowanym terenie, a takze ubezpieczenia przedmiotu najmu od zdarzen
losowych (w tym OC) na prowadzong na terenie Wynajmujacego dziatalno$¢. Najemca
zobowigzany jest do okazywania tych dokumentéw na Zyczenie Wynajmujacego. Polisa

powinna obowigzywac od dnia zawarcia umowy najmu nieruchomosci.

§4
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany cen najmu wynikajacej z poziomu inflacji.
Ustalona kwota czynszu bgdzie podlega¢ waloryzacji rocznej w oparciu o wskaznik wzrostu

cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS.

Waloryzacja czynszu bedzie obowigzywata od 1 stycznia danego roku, na podstawie
pisemnego powiadomienia przez Wynajmujgcego 1 nie stanowi zmiany tresci niniejszej

Umowy, tj. nie wymaga sporzadzania Aneksu.

§5
Najemca zobowigzany jest do uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku, czysto$ci oraz higieny w lokalu i jego

najblizszym otoczeniu.

Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt do natychmiastowego wykonywania napraw
1 naktadéw koniecznych. Najemca za zgoda Wynajmujgcego ma prawo na wiasny koszt

do naktadu uzytecznego tj. zwigkszajacego wartos$¢ i uzyteczno$¢ wynajmowanej powierzchni.

Najemca zobowigzuje si¢ do prawidtowej eksploatacji przekazanych urzadzen, sprzetéw
1 wyposazenia lokalu, przekazanego na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,
stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej] umowy. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania
ww. wyposazenia zgodnie z jego przeznaczeniem oraz dokonywania stosownych przegladow,
serwisOw 1 napraw, na wlasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca ma obowigzek informowa¢ Wynajmujacego o uszkodzeniach urzadzen, sprzetu

wyposazenia lokalu, wskazanego w §5 ust. 4, w formie pisemnej. Najemca przekazuje



10.

11.

Wynajmujacemu (na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego) wyposazenie nienadajace

si¢ do naprawy i dalszego uzytkowania.

Najemca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt dokona¢ serwisu instalacji ppoz., podrgcznego
sprzgtu gasniczego i artykutéw BHP, przegladu kuchenek, klimatyzacji.

Najemca zobowiazuje si¢ do umozliwienia wstepu pracownikom dziatu administracji WDK
oraz obsludze technicznej, a takze innym upowaznionym przez Wynajmujgcego osobom,
do wszystkich wynajmowanych pomieszczen, o kazdej porze, w celu m. in.: sprawdzenia
ewentualnego alarmu, przeprowadzenia niezbednych konserwacji, pomiaréw 1 sprawdzen,
obstugi sterownika klimatyzacji 1 innych niezbednych czynnosci zwigzanych z utrzymaniem
1 dzialalnoscia Wynajmujacego. Osoby ww. maja prawo wejs¢ do wynajmowanych
przez Najemce lokali tylko za jego zgoda w ustalonym wczesniej terminie. Wyjatek stanowi
§5 ust. 8.

Ze wzgledoéw bezpieczenstwa Wynajmujacy posiada¢ bedzie komplet kluczy do pomieszczen
wynajmowanych przez Najemc¢ i w sytuacjach uruchomienia alarmu, zdarzen losowych
zwigzanych z pozarem, zalaniem lub inng sytuacja niebezpieczng narazajaca na zagrozenie
zycia lub zdrowia/ powaznego uszkodzenia mienia ma prawo bez zgody Najemcy wejsé

do wynajmowanych lokali.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ lokal uporzadkowany i w stanie
niepogorszonym, wynikajagcym z normalnego zuzycia 1 eksploatacji. Wynajmujacy
po zakonczeniu umowy nie zwraca zadnych naktadow zwigzanych z ulepszeniem lokalu
przez Najemcg¢. Najemca w zakresie, jak w zdaniu poprzednim, o$wiadcza, Zze nie bedzie
dochodzit zadnych roszczen.

Za kazdy dzien opdznienia opuszczenia 1 wydania Wynajmujagcemu przedmiotu najmu
naliczana bedzie kara umowna w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100),

liczona od dnia, w ktorym przedmiot najmu miat zosta¢ zwrécony Wynajmujacemu.

Przekazanie Wynajmujacemu przedmiotu najmu nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego.

§6
Najemca za zgoda Wynajmujacego moze nicodptatnie korzysta¢ z tarasu znajdujacego si¢

bezposrednio przy pomieszczeniu A. Najemca na polecenie Wynajmujacego musi opuscié

powierzchnig¢ tarasu. Sg to sytuacje:



a) czasu dzialalnosci kulturalnej i statutowej Wynajmujacego. O takiej dziatalno$ci
Wynajmujacy poinformuje z 14-dniowym wyprzedzeniem.

b) czasu dziatalnoSci  kulturalnej 1 eventowe] podmiotow  wspotpracujacych
z Wynajmujagcym. O takiej dziatalno$ci Wynajmujacy poinformuje z 14-dniowym
wyprzedzeniem.

Na zyczenie Wynajmujacego powierzchnia tarasu musi by¢ pusta tj. Najemca jest zobowigzany

usuna¢ z niej wszystkie swoje rzeczy i wyda¢ Wynajmujacemu taras w stanie niepogorszonym.

Niestosowanie si¢ przez Najemce do obowiazkéw wynikajacych z §6 ust. 1 1 2 skutkuje

naliczeniem Najemcy kary umownej w wysokosci 500,00 zt (stownie: pie¢set ztotych 00/100).
Najemca podczas uzytkowania powierzchni tarasu zobowigzany jest do utrzymania go
W czystos$ci.

Najemca jest zobowigzany zglosi¢ pisemnie Wynajmujagcemu wszelkie uszkodzenia

powierzchni tarasu i wokol niego, powstate w czasie uzytkowania przez Najemcg.
Koszty konserwacji tarasu ponosi Wynajmujacy.

Wynajmujacy zezwala na korzystanie z tarasu w celach komercyjnych np. urzadzenie ogrodka

piwnego, przestrzeni jadalnej, itp.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ podczas prowadzenia dziatalnosci w wynajmowanym lokalu
do uwzgledniania specyfiki dziatalno§ci Wynajmujacego tj. Wabrzeskiego Domu Kultury jako
instytucji kultury.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na organizacje i wspoétorganizacje imprez lub eventow
sprzecznych z zalozeniami Wabrzeskiego Domu Kultury jako jednostki kulturalnej —
gorszacych, propagujacych agresje, przemoc, hazard, zachowania niebezpieczne
oraz szkodliwe, nietolerancyjne, sprzeczne z prawami cztowieka. W ww. wypadku Najemca
zostaje zobligowany do wydania pisemnego o$wiadczenia, iz jest wylacznym odpowiedzialnym
zaistnialej sytuacji, w ktorym to o$wiadczeniu zawrze przeprosiny skierowane do Dyrektora

WDK lub 0s6b bezposrednio poszkodowanych.

Najemca bierze pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia 1 kradziez wyposazenia
lokalu. Najemca ponosi od chwili obj¢cia przedmiotu najmu petlng odpowiedzialno$¢ cywilng

deliktowg 1 kontraktowa wobec 0s6b i1 mienia znajdujacych si¢ na terenie przedmiotu najmu.



4. WDK nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy oraz ewentualne szkody wyrzadzone

przez Najemce osobom trzecim, w tym takze oferowane przez Najemcg towary i ustugi.

5. W razie utraty lub zniszczenia urzadzen, sprzetu, wyposazenia i lokalu Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty odszkodowania odpowiadajacego wartosci rynkowej wynajmowanego mienia

w dniu jej ustalenia.

6. Jesli nastagpito uszkodzenie lub inne pogorszenie lokalu Najemca pokryje wszelkie koszty

remontu lokalu.

§8
1. Umowg zawarto na czas okreslony — na okres 10 lat (od dnia................ do dnia.................. ).
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzania przed uptywem tego okresu za porozumieniem Stron.

3. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe zachowujac sze$ciomiesi¢czny okres wypowiedzenia
przypadajacy na koniec miesigca.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy:

a) Najemca odda lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego,

b) Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa pelne okresy platnosci,

c) Najemca dokona zmian w lokalu bez zgody Wynajmujacego,

d) Najemca naruszy inne warunki umowy.

Umowa w tej sytuacji bedzie rozwigzana po uprzednim pisemnym wezwaniu Wynajmujacego

do Najemcy z trescig zaniechania naruszen.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§10
1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Wabrzeski Dom Kultury z siedzibg 87-200
Wabrzezno, ul. Wolnosci 47.

2. Panstwa dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji zapisOw niniejszej umowy,

przez okres niezbedny do jej rozliczenia.



3. Posiadajg Panstwo prawo dostgpu do tresci swoich danych i1 ich sprostowania, usunigcia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnigcia zgody
w dowolnym momencie bez wplywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania oraz prawo
whniesienia skargi do GIODO gdy uznajg Panstwo, iz przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy ogdélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.

4. Podanie przez Panstwa danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne w celu realizacji
niniejszej umowy.

5. Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym rowniez w formie
profilowania.

§11

1. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie,
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;.

3. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki do Umowy:

1. Protokoét zdawczo-odbiorczy lokali wraz z wyposazeniem

2. Polisa ubezpieczeniowa OC — kopia

3. Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego

4. Protokdt zdawcezo-odbiorczy



